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45000000-7 Roboty budowlane

45262500-6 Roboty murarskie i murowe

45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbidrki obiektéw budowlanych; roboty ziemne,
45410000-4 Tynkowanie

45261210-9 Wykonywanie pokry¢ dachowych

5261100-5 Wykonywanie konstrukeji dachowych

INWESTOR:
Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach,

ul. Warzywna 6, 95-200 Pabianice
ADRES INWESTYCJI:

e 95- 200 Pabianice, ul. Poprzeczna 20 — budynek mieszkalny frontowy oraz budynek gospodarczy
prawej oficyny

e 95- 200 Pabianice, ul. Szewska 4 — budynek mieszkalny frontowy oraz budynek gospodarczy lewej
oficyny

e 95 —-200 Pabianice, ul. B6Zzniczna 3 — budynek mieszkalny frontowy

1. Przedmiot Zamowienia

Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie robot murarsko — dekarskich oraz ciesielskich
polegajacych na: cze¢sciowej wymianie deskowania dachu, wymianie zniszczonego pokrycia dachéow
Z papy wraz z przemurowaniem i otynkowaniem glowic kominowych na ww. budynkach, wymianie
obrébek blacharskich. Ponadto na jednym z dwéch murowanych budynkéw gospodarczych
usytuowanych na nieruchomosci przy szewskiej 4 roboty polegaé¢ beda réwniez na wykonaniu
wienca zelbetowego obwodowego oraz odtworzeniu wi¢zby dachu.

2. Termin: Wykonawca jest uprawniony do wyboru realizacji jednej czesci zamowienia, dla ktérej
termin wykonania prac wynosi 45 dni, albo realizacji wszystkich cze¢sci zamowienia, dla ktorych
laczny termin wykonania prac wynosi 135 dni, liczac od dnia zawarcia umowy.

3. Rodzaj zaméwienia: roboty budowlane dekarsko — murarskie oraz ciesielskie

4. Zakres (ogo6lny) robot do wykonania:

Czesé I Poprzeczna 20 — budynek mieszkalny oraz gospodarczy

° wykonanie zabezpieczenia terenu robot budowlanych: ogrodzenie i oznakowanie, ustawienie
rusztowania;

. wykonanie zastaw zabezpieczajacych;

o demontaz obrobek blacharskich;

. zerwanie starego pokrycia z powierzchni dachu;
° czesciowy demontaz uszkodzonego deskowania;
° przygotowanie podtoza do krycia papa zgrzewalna;



przemurowanie komindéw ponad dachem:;
tynkowanie kominow;
wykonanie deskowania z desek
wykonanie obrébek z blachy stalowej ocynkowanej w tym rynien i rur spustowych

pokrycie dachu papa termozgrzewalng:

— Wwarstwa pierwsza - papa podktadowa termozgrzewalna (zgodna ze specyfikacja techniczna)
— warstwa druga - papa wierzchniego krycia termozgrzewalna (zgodna ze specyfikacja techniczna)

wykonanie z papy nawierzchniowej obrébek kominéw
montaz nasad kominowych

Cze$¢ 11 Szewska 4 — budynek gospodarczy

Nowy wieniec - Na $cianach zewngtrznych wykonaé obwodowy wieniec zelbetowy w ksztalcie litery C.

Wigzba dachowa Cata wigzba istniejaca do demontazu. Po wykonaniu wierica obwodowego nalezy wykonaé
nows wigzbg dachowa, odtwarzajac stan istniejacy zgodnie z rys. projektu arch.-bud.

Przed zamontowaniem elementy drewniane wig¢zby dachowej nalezy zabezpieczyé preparatem ochronnym
grzybobdjezym i p. poz. ,,FOBOS M4” lub innym o podobnych wiasciwosciach.

Przed montazem nowego pokrycia dachu nalezy w pierwszej kolejnosci wykonaé zalecenia dotyczace
przemurowania czeécei kominéw.

Czes¢ 11 Szewska 4 — budynek mieszkalny oraz gospodarczy

wykonanie zabezpieczenia terenu robé6t budowlanych: ogrodzenie i oznakowanie, ustawienie
rusztowania;

wykonanie zastaw zabezpieczajacych;
demontaz obrébek blacharskich;
zerwanie wszystkich warstw papy z powierzchni dachu;
czg$ciowy demontaz uszkodzonego deskowania;
przygotowanie podtoza do krycia papa zgrzewalna; przemurowanie kominéw ponad dachem;
tynkowanie kominéw;
wykonanie deskowania z desek
wykonanie obrébek z blachy stalowej ocynkowanej w tym rynien i rur spustowych
pokrycie dachu papa termozgrzewalng:

— warstwa pierwsza - papa podktadowa termozgrzewalna (zgodna ze specyfikacja techniczng)
— warstwa druga - papa wierzchniego krycia termozgrzewalna (zgodna ze specyfikacja techniczng)

wykonanie z papy nawierzchniowej obrobek komindéw

montaz nasad kominowych



Czesé 111 Bozniczna 3 — budynek mieszkalny

wykonanie zabezpieczenia terenu rob6t budowlanych: ogrodzenie i oznakowanie, ustawienie
rusztowania,

wykonanie zastaw zabezpieczajacych;

demontaz obrobek blacharskich;

zerwanie wszystkich warstw papy z powierzchni dachu;

czesciowy demontaz uszkodzonego deskowania;

przygotowanie podloza do krycia papa zgrzewalna;

przemurowanie kominéw ponad dachem;

tynkowanie kominow;

wykonanie deskowania z desek

wykonanie obrébek z blachy stalowej ocynkowanej w tym rynien i rur spustowych
pokrycie dachu papa termozgrzewalna:

— warstwa pierwsza - papa podktadowa termozgrzewalna (zgodna ze specyfikacja techniczng)
— warstwa druga - papa wierzchniego krycia termozgrzewalna (zgodna ze specyfikacjg techniczng)

wykonanie z papy nawierzchniowej obrobek kominow

montaz nasad kominowych

Warunki wvkonania robét - Wymagania ogélne:

1)

2)

3)

4

5)

6)

7

8)

Kierowanie robotami musi by¢ pelnione przez osobe do tego uprawniong posiadajacg odpowiednie
przygotowanie oraz uprawnienia.

Podczas realizacji rob6t Wykonawca bedzie przestrzegaé przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa
i higieny pracy. W szczegélnosci Wykonawca ma zadbaé, aby personel nie wykonywat pracy
w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spelniajacych odpowiednich
wymagan sanitarnych.

Wykonawca bedzie realizowal umowe przy wykorzystaniu niezbednej ilosci wykwalifikowanych
pracownikow, ktorzy:

posiadajg niezb¢dng do wykonywania prac wiedze i umiejetnosci,

uprawnienia do wykonywania prac, o ile s3 one wymagane przepisami szczeg6lnymi,
posiadajg aktualne udokumentowane przeszkolenie z zakresu BHP i Ppoz.
Zatrudnieni sg na zasadach okreslonych w kodeksie pracy.

Koszt zabezpieczenia miejsca robdt nie podlega odrgbnej zaptacie i przyjmuje sie, ze jest wigczony
w ceng¢ kontraktows.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia we wlasnym zakresie wywozu i utylizacji odpadow

budowlanych w tym gruzu i papy, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz udokumentowania
tych czynnosci;

Pozostale, szczegbtowe, niewymienione wyzej prace, nalezy wykona¢ zgodnie z przedmiarem
robét, ustaleniami projektowymi, STWiORB i poleceniami zamawiajacego;

Wszystkie narzedzia oraz sprzet niezbedny do wykonania przedmiotu zaméwienia pozostajg
w gestii wykonawcy robét

Wykonawca winien wszelkie koszty zwigzane z w/w czynno$ciami uwzgledni¢ w cenie oferty.



6. Wykonawca zobowigzany jest do:

)
2)

3)
4)

5)
6)

7

a)

b)

przeprowadzania rob6t zgodnie z harmonogramenm tj. od pn.- pt. 7:00-20:00, sobota- 8:00-16:00

wykonania rob6t zgodnie z przedmiarem, projektem, sztukg budowlana, obowigzujacymi przepisami
i normami oraz zasadami wiedzy technicznej, z zachowaniem przepiséw BHP przy maksymalnym
ograniczeniu ucigzliwosci prowadzenia robét;

wykonania przedmiotu zaméwienia zgodnie z poleceniami Zamawiajacego;

powiadomienie uzytkownikéw nieruchomosci o zamiarze prowadzenia rob6t co najmniej dwa dni
przed planowanym rozpoczeciem prac;

poszanowania intereséw 0séb trzecich.

dokladnego zwymiarowania ,z natury” dachéw, rynien, kominéw itp. przed przystapieniem
do wykonania zamowienia.

w przypadku koniecznosci zajecia pasa drogowego:

uiszczania oplat za zajecie terenu, w szczegdélnosci pasa drogowego, zgodnie z ponizszymi
zasadami;

Wykonawca samodzielnie uzyska zgody na zajgcie pasa drogowego u zarzadcy drogi, jezeli
zajdzie koniecznos¢ ich zajecia, w tym wykona projekt zajecia pasa drogowego (chodnika lub/i
jezdni).

Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwiazane z ewentualnym zajeciem pasa drogowego,
Zamawiajacy wyda upowaznienia dla Wykonawcy do wystepowania w sprawie.

Wykonawca przekaze Zamawiajacemu decyzje z wyliczeniem kosztu zajecia pasa dro gowego
wydane przez zarzadce drogi.

Zamawiajacy w pierwszej kolejnosci pokryje koszty zajecia pasa drogowego, a nastepnie wystawi
na Wykonawce notg ksiegowa obcigzeniowa na calkowity koszt zajecia pasa drogowego.

7. Jako$¢ robét — Wymagania ogélne:

1)

2)

3)

4)

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia kontroli zgodnosci realizacji rob6t zgodnie
Z Zapisami umownymi.

Wykonawca jest odpowiedzialny za jako$é wykonywanych robét i bezpieczenstwo wszelkich
czynnosci na terenie budowy.

Roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z technologia dla danego asortymentu robét lub zgodnie
ze wskazaniami producenta materialéw uzytych podczas prowadzenia prac.

Wykonawca musi prowadzi¢ prace w spos6b zapewniajgcy wysoka jakosé wykonania oraz doktada¢
wszelkich starari, aby po zakonczeniu prac efekt estetyczny byt akceptowalny, spelniat oczekiwania
Zamawiajgcego 1 byl na wysokim poziomie.

8. Ochrona $rodowiska:

1y

2)

3)
4)

Wykonawca w czasie prowadzenia robst ma obowiazek znaé i stosowaé wszelkie przepisy dotyczace
ochrony srodowiska naturalnego.

Nalezy utrzymywac¢ teren budowy w czystosci i nalezytym porzadku, podejmujac dzialania stosujac
si¢ do norm i przepiséw ochrony $rodowiska na terenie i wokot budowy oraz bedzie unikaé
uszkodzen lub ucigzliwosci dla 0s6b lub débr publicznych i innych, a wynikajacych z nadmiernego
hatasu, wibracji, zanieczyszczenia lub innych przyczyn powstalych w nastepstwie jego sposobu
dziatania.

Materiaty z rozbiorki stanows wlasnosé Wykonawcy.

Po zakonczeniu robét teren nalezy uporzadkowaé i pozostawi¢ w stanie nie gorszym niz w dniu
rozpoczecia robdt remontowych.



9. Ochrona ppoz.:

1)
2)

3)

4)

Wykonawca bedzie przestrzegac przepisdw ochrony przeciwpozarowe;.

Wykonawca bedzie utrzymywad sprzgt przeciwpozarowy, na terenie otwartym, w magazynach,
w maszynach i pojazdach.

Materialy latwopalne beda skladowane w sposob zgodny z odpowiednimi przepisami
1 zabezpieczone przed dostepem osdb trzecich.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem wywotanym jako
rezultat realizacji rob6t albo przez personel Wykonawcy.

10. Materialy.

1) Wszystkie materialty, ktorych Wykonawca uzyje do wbudowania musza odpowiada¢ aktualnym

przepisom prawa.

2) Wykonawca zrealizuje przedmiot zaméwienia z materialdéw nowych, wysokiej jakosci i wysokiej

odpornosci, spelniajgcych normy do zastosowania w budynkach. Materialty beda dostarczone
na budowe na wtasnych koszt i wlasnym transportem (w tym zaladunek, roztadunek, wniesienie),

3) Wykonawca dla potwierdzenia jako$ci uzytych materiatdéw dostarczy Zamawiajacemu $wiadectwa

potwierdzajace odpowiednia jako$é materialow.

11. Odbiér robét.

1)

2)
3)
4

5)

6)

Zamawiajacy przewiduje nastepujgce rodzaje odbiorow:

a) Odbior robot ulegajacych zakryciu

b) Odbiory czesciowe

¢) Odbidr koncowy

W/w odbiory obowigzujg dla kazdej czgsci osobno.

Odbiory czgsciowe dotyczg zakonczenia prac na jednym budynku (mieszkalnym, oficynie itp.)

Koncowy protokét odbioru robét sporzadzany przez Zamawiajacego stanowi podstawe do
wystawienia faktury za wykonane roboty.

Wykonawca zobowigzany jest zglosi¢ Zamawiajgcemu gotowos¢ do odbioru robdt co najmniej na 7
dni przed planowanym terminem odbioru. Zgloszenie powinno zosta¢ dokonane w formie pisemnej
lub za posrednictwem poczty elektronicznej na wskazany adres.

a) Podstawg zgloszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru robot jest faktyczne wykonanie

odpowiednio wszystkich robot przewidzianych dla danego odbioru.

b) W przypadku odbioru koficowego Wykonawca zobowigzany jest do wykonania calego przedmiotu

zamoOwienia.

¢) Zgloszenie gotowosci do odbioru koncowego robdét powinno umozliwiaé Zamawiajgcemu

przeprowadzenie odbioru przed terminem zakonczenia umowy.

Wraz ze zgloszeniem do koncowego odbioru technicznego Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu
nastepujace dokumenty wynikajace z art. 57 ustawy Prawo budowlane:

a)  Dokumenty (atesty, certyfikaty) potwierdzajace, ze wbudowane wyroby budowlane sg zgodne

z art. 10 ustawy Prawo budowlane (opisane 1 ostemplowane przez Wykonawce),

b)  Protokoly i zaswiadczenia z przeprowadzonych prob, badan i inne dokumenty wymagane

stosownymi przepisami w tym opinie kominiarskie.

¢)  Dokumenty potwierdzajace sposéb zagospodarowania odpadow.



7)

8)

9

Zamawiajacy wyznaczy i rozpocznie czynnosci odbioru koncowego w terminie do 7 dni roboczych
od daty zawiadomienia go o osiggni¢ciu gotowosci do odbioru. '

Zamawiajgcy zobowigzany jest do dokonania lub odmowy dokonania odbioru koficowego,
w terminie do 14 dni roboczych od dnia rozpoczgcia tego odbioru.

W protokole odbioru koficowego strony wskaza w szczegdlnosci zakres wykonanych prac, date
ich zakonczenia, uwagi dotyczace jakosci wykonanych prac oraz ewentualne usterki lub wady

stwierdzone podczas odbioru.

12. Platnosci

1.

Podstawe do dokonania platnosci stanowiag ceny skalkulowane przez Wykonawce w przedtozonych
kosztorysach powykonawczych, obejmujace pelny zakres realizacji zadania lub jego czesci
realizowanej przez Wykonawce.

Dokumenty rozliczeniowe nalezy dostarczy¢ w formie papierowej oraz w formie elektronicznej (pliki
w formacie PDF, ATH lub innym edytowalnym formacie uzgodnionym z Zamawiajacym).

Podstawe rozliczenia stanowig ceny skalkulowane przez Wykonawce i wskazane w kosztorysach
powykonawczych, obejmujacych pelny zakres realizacji zaméwienia lub jego cze$ci. W odniesieniu
do czesci I i II zamdéwienia dopuszcza sie mozliwosé rozliczen czg$ciowych na podstawie faktur
czesciowych.

Oferowana cena musi obejmowaé wszystkie koszty zwiazane z wykonaniem poszczegdlnych

rodzajow robot w zakresie okreslonym w dokumentacji postepowania, a takze wszelkie koszty
posrednie majgce wplyw na ostateczng ceng realizacji zaméwienia, w szczegblnosci:

* koszty ogdlne i posrednie, zysk kalkulacyjny oraz ryzyko Wykonawcy,

* koszty podatkéw, oplat oraz ewentualnych koncesji,

* koszty dojazdu pracownikéw,

» koszty ubezpieczenia,

* koszty zapewnienia i eksploatacji pojazdéw, sprzetu, urzgdzen oraz konstrukeji niezbednych do

realizacji robot,

* koszty robocizny bezposredniej wraz z kosztami towarzyszacymi,

» koszty wyposazenia pracownikéw oraz koszty zarzadzania i koordynacji realizacji prac,

» warto$¢ zuzytych materialow wraz z kosztami ich zakupu,

* koszty magazynowania oraz transportu materiatéw do miejsca ich wbudowania,

* koszty pracy pojazdow, sprzetu oraz wszelkich urzadzen niezbednych do realizacji przedmiotu

umowy wraz z kosztami towarzyszacymi,

 koszty zabezpieczenia stref prowadzenia prac w sposdb gwarantujgcy zachowanie

bezpieczenstwa,

* koszty organizacji i utrzymania zaplecza,

koszty zapewnienia mediéw niezbednych do realizacji robot, w tym energii elektrycznej i wody,
koszty usuwania wszelkich nieprawidtowosci stwierdzonych podczas odbioréw,

» wszelkie inne koszty niezbedne do prawidlowej realizacji przedmiotu zaméwienia.

13. Ustawy, Rozporzadzenia:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Jednolity tekst Dz.U. 2023, poz. 682 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. 2023, poz. 1605 z poZn.
zm.).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2001, Nr 62, poz. 627
z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. 2021, poz. 1213 z pozn. zm.).



Obwieszczenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogélnych
przepisow bezpieczenistwa i higieny pracy (Dz.U. 2003 nr 169 poz. 1650).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. — w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz. 401 z pézn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. — w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120,
poz. 1126 z p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia
metod

i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym

(Dz. U. 22021 r. poz. 2458).

Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie ogloszenia
Jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz. 1225). -

14. Uwagi koncowe

)
2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

Szczegélowe zakresy robét dla kazdego z budynkow zawierajg projekty architektoniczno —
budowlane wraz z przedmiarami robét.

Prace remontowe prowadzone na ww. budynkach beda wymagaly sporzadzania przez obie ze stron
stosownych protokoléw na okolicznosé wystepowania robé6t zanikajacych oraz ulegajgcych zakryciu.

Zamawiajacy zastrzega sobie, aby dla kazdego obicktu budowlanego na ktérym bedg prowadzone
roboty remontowe zostaty sporzadzone osobne protokoty zaréwno wprowadzenia na roboty jak
i odbioru robét.

Zamawiajagcy dopuszcza zastosowanie roznego rodzaju materialow, ktére sg dopuszczone
do stosowania i posiadajg odpowiednie atesty 1 certyfikaty oraz spelniaja wymagania ochrony
srodowiska i zalozony efekt koficowy. Materialy, ktére wymagajg akceptacji, muszg byé
zatwierdzone przez Zamawiajacego.

Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za zagubione lub skradzione mienie.

Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$é wobec Zamawiajgcego za szkody wynikte w trakcie
lub w wyniku prowadzonych przez niego lub jego podwykonawcéw ustug lub robét.

O wszystkich szkodach Wykonawca musi niezwlocznie poinformowa¢ Zamawiajacego droga
telefoniczng, a nastepnie kolejnego dnia roboczego winien sporzadzi¢ na ta okolicznogé notatke,
ktérg przekaze Zamawiajacemu.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo ograniczenia zakresu zamowienia, w tym rezygnacji z jego
czesci, w przypadku nieuzyskania srodkow finansowych niezbednych do realizacji zaméwienia.

Robert Dimych







